
 

 

Good to know: Wich�ge Informa�onen zu Rückgabebedingungen von offenen 

Immobilienfonds sowie Ausfüllhilfen  

Im Folgenden möchten wir Sie über die aktuellen Regelungen zum Verkauf, zur Rückgabe sowie 

zu Besonderheiten im Zusammenhang mit offenen Immobilienfonds informieren.  

Offene Immobilienfonds – Sonderregelung für Altanleger bei Kauf vom 01.01. bis 21.07.2013* 

Merkmal Regelung 

 

Rückgabe 30.000 € Freibetrag pro Halbjahr 

(S(chdatum 01.07 und 31.12 jeden Jahres = 

max. 60.000 € pro Jahr) 

Haltefrist 24 Monate; ist heutzutage irrelevant, da 

bereits abgelaufen 

Kündigungsfrist 12 Monate; En8ällt bei Einhaltung der 

Freigrenze 

TIPP: Alterna(v kann ein Freibetragsau;rag 

fürs darauffolgende Halbjahr eingereicht 

werden - der Kunde profi(ert von einer 

kürzeren Wartezeit. 

 

Liegt der Gesamtwert der Rückgabe nicht über 30.000 € je Kalenderhalbjahr, en8ällt die 

gesetzliche Mindesthaltefrist (24 Monate) sowie die Kündigungsfrist (12 Monate). 

*Bei Kauf vor dem 01.01.2013 gilt nur die Freibetragsgrenze von 30.000€, es gibt keine 

Mindesthaltefristen. Wird die Grenze von 30.000€ überschriBen, gilt die Kündigungsfrist von 12 

Monaten. 

�� Beispiel: 

Ein Anleger kau;e Anteile am 15.03.2013. Er darf pro Kalenderhalbjahr 30.000 € an Anteilen 

ohne Halte- oder Kündigungsfristen zurückgeben. Wird diese Grenze überschriBen, gelten ab 

dem überschreitenden Betrag die 24-mona(ge Haltefrist und die 12-mona(ge Kündigungsfrist. 

 



 

 

Offene Immobilienfonds – Sonderregelung für Neuanleger bei Kauf ab 22.07.2013 

Alle Anleger, die ihre Anteile an offenen Immobilienfonds am oder nach dem 22. Juli 2013 

erworben haben, sind von den folgenden Regelungen betroffen: 

� 1. Gesetzliche Rückgabebeschränkungen 

Seit Inkra;treten des KAGB gelten für Neuanleger verbindliche Rückgaberegeln: 

 

Merkmal Regelung 

 

Mindesthaltefrist 24 Monate – Fondsanteile müssen 

mindestens zwei Jahre gehalten 

Kündigungsfrist 12 Monate – Rückgabe muss ein Jahr vorher 

schri;lich angekündigt werden. Kündigung 

kann bereits nach 12 Monaten 

Mindesthaltefrist abgegeben werden – 

Mindesthalte- und Kündigungsfrist dürfen 

sich überschneiden.   

Tägliche Rückgabe � Nicht erlaubt. Kein Verkauf auf täglicher 

Basis über die Fondsgesellscha; möglich. 

Ausnahmen Keine – die 30.000 €-Freigrenze für 

Altanleger gilt nicht. 

 

�� Beispiel: 

Kaufdatum: 06.05.2024 

Kündigungserklärung: 06.05.2025 

Rückgabe: 06.05.2026 

 

 



 

 

� 2. Freibeträge und Haltefristen (§ 56 InvStG) 

Freibetrag von 30.000 € � Nicht anwendbar  

 

Wiederanlage von Erträgen Führt zu neuen Anschaffungen mit eigenem 

Erwerbsdatum – Halte- und 

Kündigungsfristen beginnen neu zu laufen 

für diese Anteile. 

 

�� Zusammenfassung für Neuanleger ab 22.07.2013 

Merkmal Regelung 

Rückgabe nur nach 24 Monaten Haltefrist �� 

Kündigung 12 Monate vor Rückgabe �� 

Tägliche Rückgabe erlaubt  � 

Freibetrag von 30.000 € möglich � 

Automa(sche Wiederanlage = neuer Erwerb �� 

 

Ausfüllhilfe Rückgabeerklärung 

ServiceblaB SFFM/SLUX 117 – Rückgabeerklärung (Verkauf) offene Immobilienfonds bei der 

MorgenFund GmbH (gül(g nur für Anteile, die vor dem 22.07.2013 erworben wurden) 

ServiceblaB SFFM/SLUX 118 – Rückgabeerklärung für offene Immobilienfonds nach KAGB bei 

der MorgenFund GmbH (gül(g für Anteile, die ab dem 22.07.2013 erworben wurden) 

Ausgangssitua�on 

Ein Anleger besitzt 10 Anteile eines offenen Immobilienfonds: 

 8 Anteile wurden vor über 24 Monaten gekau; → Mindesthaltefrist erfüllt 

 2 Anteile stammen aus der Wiederanlage der Ausschü9ung im Dezember 2024 → 

Mindesthaltefrist noch nicht erfüllt (erst ab Dezember 2026) 



 

 

Der Anleger möchte nun am 01.05.2025 Anteile zurückgeben. Dafür muss er eine 

Rückgabeerklärung abgeben.  

 

Op�on 1: Teilverkauf – nur Anteile mit erfüllter Mindesthaltefrist zurückgeben 

Da nur 8 Anteile die gesetzliche Mindesthaltefrist von 24 Monaten bereits erfüllt haben, kann 

der Anleger nur diese 8 Anteile zum Verkauf anmelden. 

Wich�g: 

Auch bei erfüllter Mindesthaltefrist gilt zusätzlich eine 12-mona�ge Kündigungsfrist. 

Das bedeutet: 

 Rückgabeerklärung am: 01.05.2025 

 Auszahlung der 8 Anteile erfolgt frühestens am: 01.05.2026 

��	
 Im Rückgabeformular muss deshalb explizit eingetragen werden, dass nur 8 Anteile (also 

nur die mit erfüllter Mindesthaltefrist) verkau; werden sollen. 

 

Op�on 2: Rückgabe aller 10 Anteile zum frühestmöglichen Zeitpunkt 

Der Anleger möchte alle 10 Anteile zurückgeben – also auch die 2 Anteile, bei denen die 

Mindesthaltefrist von 24 Monaten noch nicht erfüllt ist. 

 Rückgabeerklärung am: 01.05.2025 

 Für alle 10 Anteile gilt dann die gesetzliche 12-mona�ge Kündigungsfrist. 

 Die gesetzliche Mindesthaltefrist für die 2 neuen Anteile ist erst im Dezember 2026 

erfüllt. 

 Erst ab diesem Zeitpunkt kann die Rückgabe der gesamten Order wirksam werden. 

 Es erfolgt keine automa�sche AuAeilung der Order in unterschiedliche 

Abwicklungstermine -> kein gestaffelter Verkauf nach Haltefrist 

 Auszahlung der 10 Anteile erfolgt frühestens im Dezember 2026, sofern die Kündigungsfrist 

von 12 Monate eingehalten wird 

TIPP: Nutzen Sie die Möglichkeit zum Teilverkauf entsprechend der für Ihre Anteile geltenden 

Frist gemäß Op(on 1, sofern der Kauf nicht vor dem 21.07.2013 erfolgt ist. 


